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BINA TAMAMLAMA SIGORTASI GENEL SARTLARI
BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Davanak, Tammlar ve Teminatlar
Amag ve kapsam
MADDE 1- (1) Bu Genel $artlarin amagi, bina tamamlama sigortas: sézlegmesine iliskin temel
esaslar ile taraflann sigorta sézlesmesinden ve milstakil teminat senetlerinden dogan haklannin
ve vilkiimliliklennin diizenlenmesidir.
{2) Bu Genel Sartlar; sigortamin konusu, cografi simin, siiresi, teminat kapsaminda olan ve
olmayan héller ile ek sizlesme ile teminat aluna alinabilecek hiller, taraflanin haklan ve
yilkiimltliklen ile yikimliltklerin ihlalinin hukuki sonuglan, sigorta tazminatinn
belirlenmesine iliskin esaslar, bildiim wve teblif esaslan, vetkili mahkeme ve tahkim,
zamanagimi ve ilgili diger hususlan kapsar.
Davanak
MADDE 2- (1) Bu Genel Sartlar, 3/6/2007 tarihli ve 5684 sayili Sigortacihk Kanununun 11
inci maddesinin birinei fikrasina dayvamilarak hazirlanmustir.
Tanmlar
MADDE 3- (1) Bu Genel Sartlann uygulanmasinda;
a) Arsa sahibi: 16/52012 tanhli ve 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlann
Déniigtiirilmesi Hakkinda Kanun hilkiimlerine tdbi projeler de dahil olmak fizere proje
kapsaminda miiteahhit ile insaat yapimna iliskin sizlesme akdetmis olan ger¢ek veya
tiizel kisiyi,
b} Bina tamamlama sigortasina iliskin dnemli hususlar formu: Bu Genel Sartlanin Ek-
1"inde ver alan ve sigortac: tarafindan ditzenlenerek hak sahiplerine verilen belgeyi,
¢) Hak sahibi (lehtar): Bu Genel Sartlar kapsamindaki arsa sahibini veya tiiketiciyi,
¢) Insaat yapinina iliskin sdzlesmeler: 6306 sayili Kanun kapsamindaki insaat yapim
sizlesmeleri ve difer insaat vapim sézlegmelerini,
d} Kaher veni saklayicisi: Sigorta ettirenin, sigortalimin veya sigortadan faydalanacak
kigilerin ginderdigi ya da kendisine ginderilen bilgivi, bu bilginin amacina wygun
olarak makul siire incelemesine elverecek sekilde kaydedilmesini ve degistirilmeden
kopyalanmasim saflayan ve bu bilgive aynen ulasilmasina imkdin veren kisa mesaj,
elektronik posta, internet, disk, CD, DVD, hafiza kart: ile Sigorta Bilgi ve Gozetim
Merkezi iizerinden veya e-Devlet fizerinden kurulacak yam ve benzeri her tirlii arag
veya ortami,

¢) Kismen devir ve teslim: Projenin sadece belirli hir kismunin tamamiay gt
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durumlarda, tamamlanan kisimlara konu oturmaya elvensli tasinmazlann, kat irtifakina
konu 15¢ hak sahiplen adina tescilini ve zilyetlifinin devrini, kat milkivetine konu 15¢
hak sahipleri adina tescilini,

f) Konut finansmam kredisi: 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayh Tiiketicinin Korunmas:
Hakkinda Kanunun 32 nci maddesi veya bu maddeye tibi olarak 6306 sayili Kanunun
7 nci maddesinin altingt fikrasi uyannca konut finansmam amaciyl= hak sahiplerine
safilanan kredivi,

£) Miistakil teminat senedi: Sigonta sdzlesmesine istinaden, sigortaca tarafindan her bir
hak sahibine verilmek tizere diizenlenen ve hak sahibinin sigortah ile imzaladif sizlesme
kapsaminda banka kanahiyla yaptifn ddemelerin veva arsa sahibinin sdzlesmesine konu
bagimsiz boliimiin bedelinin sigorta teminati altina alindifim gisteren belgeyi,

#) Miiteahhit; Ticar veya mesleki amaclarla 6306 sayvihi Kanun hitkiimler gergevesinde
ingaat yapirmuna iligkin sbzlegmesine, 6502 sayih Kanun hitkiimleri uyarinca dn Gdemel
konut satisi sbzlesmesine veya difer insaat projelerine konu konutlann ingasina
istinaden yapim igini tistlenen, ilgili meslek odasina kayith gergek veya tiizel kigi,

h) Oturmaya elverisli tasinmaz: Projede ve saber veya milteahhit ile tiketici veya
miiteahhit ile arsa sahibi arasinda yapilan sézlesmede daha dar kapsamh bir teslim
konusunda anlasma yapilous olmadikca yap ruhsatina ve satis sbzlesmesine uygun
sekilde catisinin kapanmus, dis ve i¢ sivalan ile bovalannin yapilmig, merdiven ve varsa
asansiriinin kullanima hazir, bafimsiz boliim elektrik, su ve isitma tesisati ile mutfak,
banyo ve sihhi tesisatimin yapilmis, zemininin dégenmis oldugunun ve projenin ylizme
havuezy, sauna, spor salonu ve benzen ortak kullamma tahsis edilmis tesislen ile proje
kapsaminda bulunan ortak alana iliskin peyzaj, isiklandirma, sulama, bakim ve benzeri
hizmetler ile bunlara iligik unsurlarn tamamlandifimin sigorta eksperi tarafindan tespit
edildifi tasinmaza,

1) On ddemeli konut satisi sizlesmesi: Tiilketicinin konut amagh bir taginmazin satig
bedelini Gnceden pesin veya taksitle Sdemeyi, sabicinin ise bedelin tamamen veya
kismen Gdenmesinden sonra tasinmaz tilketiciye devir ve teslim etmeyi tstlendifi
sOzlesmeyi,

i) Proje: Poligede belirtilen ve ilgisine giire yapi ruhsati alinmig veya mevzuat geredi
ilgili idare tarafindan onaylanmis olan projeyi,

J) Satier: Tican veya mesleki amaglarla, ingaat yapimina iligkin sozlesmelerde

miiteahhidin kendi payina dilgen konutlann &n Gdemeli satign da déhil olmak#7epe,
tiiketici ile akdettigi in ddemeli konut satig stizlegmesinde tilketiciye veya dj £y
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projelerinde hak sahiplerine sizlesmede belirtilen niteliklerde tasinmazi devir ve teslim
etmeyt ustlenen gergek veya tiizel kisi,

k) Sigorta ettiren: Sigortaci ile bina tamamlama sigortas: sézlesmesi akdeden ve sigorta
priminin borglusu olan ve kendi hesabina sigortada aym zamanda sigortali olan kigiyi,
1) Sigorta sdzlesmesi: Bina tamamlama sigortas: sizlesmesini,

m) Sigortali: Bina tamamlama sigortas: sozlesmesi tle insaat yapimina iliskin sozlesme
veya dn OGdemeli konut satg sdzlesmesi nedeniyle dofan veya dogacak borcunu ifa
etmemesi rizikosu teminat altina alinan ve bu sizlesme uyarinca sigortaci tarafindan
hak sahibine hitaben diizenlenen teminat senedinde belirtilen kapsam ve kosullarla
borcuna kefil olunan satic veya miiteahhidi,

n) Tasinmaz: Satict veya miiteahhitle vapilan sfzlesmeye konu edilen, {izerinde kat
miilkiyeti veya kat irtifaks kurulmaya elverigli bafimsiz bol{imil,

o) Tasinmazin devn ve teslimi; Oturmaya elvenigli tasinmazlann, kat irtifakina konu ise
hak sahibi adina tescilini ve zilyetlifinin devrini, kat millkiyetine konu ise hak sahibi
adina tescilini,

0) Tiketici: 6306 sayhh Kanun kapsamindaki projelerde ve 6502 sayih Kanun
kapsamindaki sézlegmelerde ticari veya mesleki amact olmaksizin konut almak
amaciyla satici ile 6n Sdemeli konut sans sbzlesmesi akdeden gercek va da tiizel kisiyi,

ifade eder.
Sigortamin konusu
MADDE 4- (1) Bu Genel Sartlara tibi olarak akdedilen sigorta sGzlesmesinin konusu, sigortaci
tarafindan 6502 say1li Kanun kapsamindaki 6n ddemeli konut satis sbzlesmelerinde tiketicilere,
6306 sayili Kanun kapsamindaki ingaat yapim projeleninde hak sahiplerine, 6502 sayili Kanun
ve 6306 sayili Kanun disinda kalan difer insaat projelerinde hak sahiplerine bu Genel Sartlanin
“Teminat kapsamundaki hiller ve azami teminat limitleri” bashkh maddesinde ve poligede
vazih dzel sartlarda belirtilen héller igin sigorta teminatinin saglanmasidir,

(2) Poligede, sigortamn iliskili bulundugu proje veya sizlesme ve varsa bina tamamlama
sigortas: shzlesmesinin dayvanad olan kanun veya kanunlar belirtilir.

Sigortamn cofirafi simiri

MADDE 5- (1) Bu Genel Sartlara tabi olarak akdedilen sigorta stzlesmesi ile verilen sigorta
teminati, Thrkiye Cumhuriyeti simirlan iginde gegerlidir,
Sigortanin baglamas: ve sona ermesi

MADDE 6- (1) Sigorta, poligede baslama ve sona erme tanhleri olarak vazlan ve g
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belirtilen saatlerde baslar ve sona erer. Policede baslama ve sonz-erme saatinin yer almamasi
hilinde sigorta, Tilirkive Cumhuriyeti saati ile 6glevin 12.00'de baslar ve 6gleyin 12.00'de sona
CTeT,
Teminat kapsamndaki hiilller ve azami teminat limitleri
MADDE 7- (1) Bu Genel Sartlara gire diizenlenen sigorta sizlesmesi ile sigortacs,
a) Sigortalinin iflas etmesi,
b} Gergek kisi sigortalimn Slimii durumunda mirasgilarinin mirasi reddetmesi veya
¢) Bu Genel Sartlann ek sizlesme ile teminat altina alinmadiksa 8 ingi maddesinde
sayilan ve herhilde 9 uncu maddesinde belirtilen hiller disinda bir sebeple, mevzuata
ve projeye aykin islemleri dihil olmak {zere, sigortalinin ilgili sbzlesmede veya
mevzuatinda belirtilen azami siireyi veya projede taahhiit edilen teslim tarihini miiteakip
12 ay iginde tasinmaz tamamlayip teslim edememesi
hillerinde, teminat hesabinda belirtilen hak sahiplerine, bu Genel Sartlara ve polige Gzel
sartlanna gore sigorta teminati saflar. Sigortalidan kaynaklanmamak sartiyla mevazuat
defisikligi veya kamu otoritesi tarafindan yvamlacak tasammuflar scbebivle projenin vem
mevzuata veya kamu otoritesi tasarrufuna uygun hiile getirilmesine kadar gecen makul siire
ilgli stzlesmede taahhiit edilen teslim stiresinin hesabinda dikkate alinmaz.
(2) Sigorta sbzlesmesinin 6502 sayili Kanun kapsaminda akdedilecek olmasi halinde; sigortac,
dn ddemeli konut sats sozlesmesine konu yap ruhsati alinmis veya mevzuati geredi ilgili
idareden onaylh proje kapsaminda satisa baslanmadan dnce polige diizenler ve projenin 6n
ddemeli satis yoluvla satilacak kismu igin poligede azami bir teminat limiti tahsis eder.
Sigortaci, konut satisina baslandiktan sonra, sigorta ettirenin tilketicilerle ilgili belgeleri
kendisine eksiksiz iletmesi sartiyla bu belgelerin makul siire iginde incelenmesini miiteakip, her
bir tiketici igin konut satis bedeli fizerinden miistakil teminat senedi diizenler ve bina
tamamlama sigortasina iliskin dnemli hususlar formu ile birlikte tiketicinin adresine géndernr,
Miistakil teminat senetlerinde yer alan teminatlar toplam, sigortaliya tahsis edilen azami
teminat limitini agamaz. Sigortacimin her bir tiketici igin diizenledigi teminat senedi, tiiketici
tarafindan sadece banka kanaliyla yapilacak ddemeler igin teminat teskil eder.
{3) Sigorta sdzlesmesinin 6306 sayih Kanun kapsaminda akdedilecek olmas: hilinde; sigortacy,
yapi ruhsati alinmasim milteakip kat irtifaki kurulmas: sartiyla yap ruhsan ahnmadan dnce
polige dilzenleyip milteahhide verir. Sigortaci tarafindan;
a) sigortalimin ingaat yapimina iliskin sézlesme akdettifi arsa sahiplerine ait menfaatler
igin azami bir teminat limiti tahsis edilerek policede belirtilir. Sigortaci, prefg,

kapsamindaki her bir arsa sahibinin, ingaat vapimina iliskin sdzlesmesine konu bl

-
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béliimiin bedeli (vapim maliveti fizerinden hesaplanan, arsa sahibi tarafindan banka
kanaliyla yapilan Gdemeler dihil) izerinden derhil miistakil teminat senedi dilzenler ve
bina tamamlama sigortasina iligkin 6nemli hususlar formu ile birlikte arsa sahiplennin
adreslerine ghnderir, Miistakil teminat senetlerinde yver alan teminatlar toplami, bu bent
kapsaminda poligede belirtilen azami teminat limitini asamaz. Arsa sahibi tarafindan
miiteahhide Gdeme yapilmis ise sadece banka kanalivla yaplan Gdemeler teminat
kapsamindadr,
b) sigortalinin payina diisen ve ilgili idarenin izin vermesinden sonra 6n Sdemeli konut
satisi sizlesmesi ile tiketicilere satlacak kisim igin azami bir teminat limiti tahsis
edilerek policede belirtilir. Bu satis stzlesmelen igin akdedilen sigorta sdzlesmelerine
bu maddenin ikinci fikras: hitk@imleri uygulanir.
(4) Sigorta sbzlesmesinin 6502 sayih Kanun ve 6306 sayih Kanun disinda kalan difer insaat
projeleri igin akdedilecek olmasi hilinde; sigortaci, poligede azami teminat limiti tahsis eder.
Sigortacs, sigorta ettirenin hak sahipleri ile ilgili belgeleri kendisine eksiksiz iletmesi sartiyla,
bu belgelerin makul siire iginde incelenmesini milteakip hak sahiplerinin menfaati ile simirh
olmak fizere miistakil teminat senedi diizenler ve bina tamamlama sigortasina iliskin dnemli
hususlar formu ile birlikte hak sahiplerinin adreslerine gdnderir. Milstakil teminat senetlerinde
yer alan teminatlar toplamu, policede belitilen azami teminat limitini asamaz. Hak sahibi
tarafindan proje kapsaminda Sdeme yapilmis ise sadece banka kanaliyla yapilan Gdemeler
teminat kapsamindadir.
(%) Sigorta sozlesmesinge konu tasinmazin devir ve tesliminden Snce, 6n ddemeli konut sahg
stizlesmesinin tarafi olan tiketicinin degismesi hilinde, devralan tiketiciye iliskin belgelenn
sigortacrya eksiksiz iletilmesi sartiyla belgelerin makul siire iginde incelenmesini milteakip yeni
tiiketicive karsi ve insaat vapimina iliskin sézlesmenin tarafi olan hak sahibinin defismesi
hilinde ise yeni hak sahibine kars1 sigortacinin sorumlulugu eski hak sahibine venlen miistakil
teminat senedinin gegersizlifinin teyidi akabinde devam eder.
Ek siizlesme ile teminat altina ahnabilecek hiller ve kiymetler
MADDE 8- (1) Asafidaki hiller ve kiymetler sigorta teminatimn disindadir. Ancak bu Genel
Sartlara gore akdedilecek ek sbzlesme ile teminat kapsamina dahil edilebilirler.
a) On Gdemeli konut satig sozlesmeleri igin dilzenlenen sigorta sbzlesmelerinde 6306
sayili Kanun kapsaminda olmamakla birlikte ingaat sbzlesmesinin kat veya hasilat
karsihi yapilmas: hilinde arsa sahibine ait menfaatler,
b) On ddemeli konut saus sizlesmeleri kapsaminda yer alan dilkkin, ofis SEnret

tican nitelikteki tasinmazlar,
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¢) Bunlarla simirh olmamak iizere, deprem, yanardag piiskiirmesi, toprak kaymasi,
fiina, dolu, wildinm, sel ve su baskim gibi dogal afetler nedeni ile projenin
lamamlanamamas:,
¢) 6502 sayili Kanunun 35 inci maddesine tibi olarak saflanan bagh kredi ile alinan
tasinmazlar igin kredi verenin veya konut finansmani kurulusunun sorumiuniugu.
Teminat disinda kalan hiller ve zararlar
MADDE 9- (1) Asagida belitilen ve projenin tamamlanamamasi veya taahhiit edilen stirede
tamamlanamamasina sebebiyet veren hiller sigorta teminati disindadir:

a) Herhangi bir nikleer yakitin kendiliginden olusup devam eden herhangi bir nilkleer
aynigim da dihil olmak fizere niikleer yakitin yanmasi sonucu olusan niikleer atiklardan
veya bunlara atfedilen sebeplerden meydana gelen iyonlayier radyasyonlar veya
radyoaktivite bulasmalan ve bu tir bulasmalann dnlenmesi igin alinacak askeri ve
inzibati tedbirlenn sebebiyet verdifi tiim zararlar,

b} Savas, her tiirlii savas olaylan, istila, yabanci dilgman hareketleri, carpisma (savag ilan
edilmis olsun olmasin), i¢ savas, ihtilal, isyan, ayaklanma ve bunlann gerektirdifi
inzibati ve askenr harcketler,

¢) 12/4/1991 tarihli ve 3713 sayili Terdrle Miicadele Kanunu uyannca teror eylemler
olarak nitelenen eylemleri ile bu eylemleri énlemek veya etkilerini azaltmak amaciyla
yetkili makamlar tarafindan yapilan miidahaleler ve bu miidahaleler sonucu meydana
gelen biyolojik wve/veya kimyasal kirlenme, bulagsma veya zehirlenmelerden
kaynaklanan durum,

¢) Tilketicinin &n ddemeli konut sang sbzlesmesinden caymas: veya ddnmesi,

d) Arsa sahiplerinin talebi iizerine ingaat yapim szlesmesinin feshedilmesi,

e] Oturmaya elverisli tasinmazin, usuliine uygun sekilde devir ve tesliminin yapilacagi
bildirildigi hélde hak sahibinin tasinmaz devir ve teslim almaktan kaginmasi,

f) Tasinmazin i¢ kisminda kullamlan fayans, musluk, yer digemesi, kap kolu, mutfak
dolabt gibi oturmaya elverigliligi engellemeven kiymetlerin projede taahhilt edilen
nitelikte olmamas,

g) Banka kanali disinda yapilan Gdemeler,

#) Banka kanaliyla Gdenmis olsa bile, taginmazin kismen 6502 sayih Kanunun 335 inci
maddesine tibi olarak saglanan bagh kredi ile alinmasi hilinde, kredi veren veya konut
finansmam kurulusu tarafindan saglanan kredi tutan,

h) Sigortalidan kaynaklanmamak sartiyla projenin veni mevzuata veya kamu ¥

tasarrufuna uygun hile getinlmesinin miimkiin olmamas:,
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{(2) Banka kanal disinda yapilan 6demeler ile banka kanalivla édenmis olsa bile, tasinmazin
kismen 6502 sayili Kanunun 35 inci maddesine tibi olarak saglanan bagh kredi ile alinmas:
hilinde, kredi veren veya konut finansmam kurulusu tarafindan saglanan kredi tutan sigorta
teminati disindadr.
{3) Hak sahiplerinin dolayli zararlari ile varsa bu Genel Sartlar kapsaminda yer alan ingaat
yapim sizlesmesi veva on Gdemeli konut satis sdzlesmesinde kararlastinlous cezai sartlar
herhilde sigorta teminat disindadar.
iKinci BOLUM

Sigorta Ettirenin ve Sigortalimin Borg ve Yiikiimliiliikleri
Prim 6deme borcu
MADDE 10- (1) Sigorta eftiren, sigorta sbzlesmesiyle kararlastinlan primi poligede
kararlagtinlan gekilde ve zamanda ddemekle yikiimlidiir.
{2) Aksine sbzlesme yoksa sigorta primi pesin ve nakden Odenir. Ancak, primin taksitle
ddenmesi kararlaghnlnugsa, ilk taksitin nakden Gdenmesi kosuluyla sonraki primler igin
kambiyo senedi verilebilir; bu hillde, ddeme kambivo senedinin tahsili ile gergeklesir,
{3) Primin tamamu, taksitle ddenmesi kararlastinlmigsa primin ilk taksiti, en geg policenin
sigorta ettirene teslim edildifi tarihte; izleyen prim taksitleri ise poligede belirtilen tarihlerde
ddenir. [zleyen taksitlerin miktan, Gdeme zamam ve sekli ile vadesinde Gdenmemesinin
sonuglan poligeye yazilir.
{4) Sigorta primi, sigoria etfirenin, sigorta sozlesmesinde gdsterilen adresinde Gdenir. Bu
sizlesmede bagka bir Gdeme veri ghsterilmis olmasina rafmen, sigorta primi fiilen sigorta
ettirenin gosterdifi adreste Gdene gelmekte ise bu ddeme verine iliskin séz konusu sart yok

saylir.

(5) Sigorta priminin taksitle Sdenmesinin kararlastinldi@n hillerde, aksine sdzlesme yoksa
riziko gergeklesinee, 6denecek tazminata iliskin primlerin timil muaccel olur,

(6) Sigorta priminin tamami, taksitle deme kararlagtinlnigsa primin ilk taksiti poligenin teslim
edildigi tarihte 6denmemisse, sigortaci, fdeme yapilmadif slirece, primin tamaminin veya ilk
taksitinin muaceel oldufu giinden itibaren 3 ay iginde sdzlesmeden cayabilir. Prim alacaginin,
muacceliyvet giiniinden itibaren 3 ay iginde dava veya takip yoluyla talep edilmemis olmas:
hilinde, sigorta sizlesmesinden cayilmis elunur.

(7) Izleyen primlerden herhangi biri zamamnda 6denmez ise sigoriacy, sigorta ettirene, noter

aracilifn veya iadeli taahhiithi mektupla ya da mevzuatin imkan verdigi difier bir yontemle L0
e,
giin siire vererek pnm borcunu Gdemesini, aksi hilde, siire sonunda, sdzlesmenin feshéds nﬁqr' C_'.,
- o

-
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sayilacafim ihtar eder. Bu ihtann yapildifina dair ispat yiilkil sigortaciya aittir. Bu siirenin
bitiminde borg Gdenmemis ise sbzlesme feshedilmis olur. Sigortacimin, sigorta ettirenin
temerriidil nedeniyle 11712011 tarihli ve 6098 sayih Tiirk Borglar Kanunundan do@an diger
haklar: saklidr,

(8) Bu madde uyarinca, sigorta sizlesmesinden cayilmis ya da sizlesme feshedilmis olsa da bu
haklar kullamlmadan dnce dilzenlenip hak sahiplerine verilmis mistakil teminat senectlerine
iligkin sigortacimn sorumlulufu devam eder.
Sigorta sizlesmesinin vapilmasinda bevan viikiimliiliiEii ve vaptirnnm
MADDE 11- (1) Sigorta sizlesmesinin yapilmas: sirasinda, sigorta ettirenin beyam esas alnir,
{2) Sigorta ettiren, sOozlesmenin yvaplmasi ve sartlanmn belirlenmesine iliskin sigortacimn
kararini etkileyebilecek nitelikte olan, projeye ve gecmis projelerine iligkin bilgileri, mali
durumunu gdsteren belgeleri ve kredi degerlilifine iliskin hususlar basta olmak Gizere bildigi
veya bilmesi gerektifi kabul edilen tim bilgileri, Gnemli hususlan, sbzlegmenin yapilmas
sirasinda sigortaciya bildirmekle ve bu kapsamda dzellikle,
a) sigortalinin sbzlesmenin vapilacaf tarihten dnceki faalivet yilina ait hesap dzetleri
ile varsa bafimsiz denetim raporunu sunmak ve sigortacinin talep etmesi halinde hesap
dzet ve denetim raporuna iliskin agiklama yvapmakla,
b) hesap Gzetlerinin sézlesmenin yapibmasi srasinda tamamlanmamasi nedeniyle
sunulamamas) durumunda, dzetlerin shzlesme akdedildikten sonra sunulmas: ve sigorta
ettirenin yillik hesap Gzetini sunma yiikimlilGgiind ortadan kaldirmamasi kaydiyla, 6n
hilango ile gelir tablosunu sunmakla,
c) sigorfalimin nakdi veya gayri nakdi kredi iliskileri, sigortah tarafindan fgiinci
sahislara verilmis olan ipotek, rehin, miilkivetin teminat olarak (inanglh) devri, tagimmaz
yiikil ve benzeri teminatlar ile sigortalimin faaliyeti hakkinda sigortac tarafindan talep
edilecek bilg ve belgeleri vermekle
yilklimlibdiir.
(3) Sigortacy, sigorta eftirene cevaplamasi igin sorular igeren hir liste vermisse, dnemli bir
hususun kasten bildirilmemis ya da yanhs veya eksik bildirilmis olmas: harig, sunulan listede
yer alan sorular ve ikinci fikrada sayvilanlar disinda kalan hususlara iliskin olarak sigorta ettirene
highir sorumluluk yilklenemez.

{4) Sigortacs, liste ve ikinci fikrada sayilanlar disinda 6@renmek istedigi hususlar varsa bunlar

bu sorulan da dofiru ve eksiksiz cevaplamakla yilkimlddir.
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(5) Iki ili dordiincii fikralar kapsamindaki sorularin soruldufiunu ve cevaplandifim ispat yitki
siportaciya aittir.

(6) Sigorta ettiren tarafindan verilen cevaplar yazili olarak veya kalici ven saklayicisi ile
alinabilir. Mesafeh satislara iliskin diizenlemeler sakhdir.

(7) Sigortac: tarafindan yazlh veya sozlii olarak sorulan sorulara iligkin bilgiler, aksi ispat
edilinceye kadar dnemli sayilir, Sigortacinin sdzlesmeyi yapmamasin: veya daha afur sartlarda
yapmasin gerektirecek nitelikteki her husus dnemli kabul edilir.

(8) Sigorta ettiren, sbzlesmenin yapilmasinda beyan yikiimliligd kapsaminda beyan edilen
hususlarda sdzlesme akdedildikten sonra ve miistakil teminat senedi dilzenlenmeden dnce
meydana gelen degisiklikleri, bu kapsamda sigortalimn faaliyetiyle ilgili gelismelen ve kredi
degerlilifi agisindan nemli hususlan da sigortaciya bildirmekle yiikiimliidiir,

(9) Sigorta ettiren tarafindan sigorta stzlesmenin yapilmamas: veya daha afir sartlarla
vapilmasim gerektirecek nitelikte dnemli olan bir hususun bildirilmemesi veya yanhs
bildirilmesi hilinde stzlesme Sncesi bevan yiikiimliligi ihlal edilmis olur. Onemli olan bir
hususun, sigorta ettirenin kusuru sonucn ddrenilememis olmas: veya kendisi tarafindan dnemh
sayilmamas: durumu degistirmez.

dnee dfrenmis ise bu durumu Sgrendifi tarihten itibaren 15 giin iginde sbzlesmeden cayabilir,
polige teminat kosulunda degisiklik dnerebilir, prim fark: veya ¢k giivence isteyebilir, Prim
farki veya ek giivence talep edilmesi hilinde, sigortaci, teminatin kapsam ve kosullannda
alevhe herhang bir degisiklik yapamaz. Caymanin, sigortacinin bildinm yitkiimliiligiinin ihlal
edilmis oldugunu Ogrendigi tarthten itibaren 15 giin iginde bir beyanla sigorta ettirene
yoneltilmesi sarttir. Sigoriacinin teminal kosulunda degisiklik Gnermesi, prim fark: veya ek
giivence talep etmesi ve bu talebin sigorta ettiren tarafindan 10 giin i¢inde kabul edilmemesi
hitlinde, sigortac: sozlesmeden caymis savilir. Sozlesme dncesi bevan yiikimiiligna kasten ithlal
edilmis ise sigortacimin stzlesmeden caymasi veya caydifimn kabul edilmesi hilinde sigortact
rizikoyu tasidif siireye ait primlere hak kazanr.

{11} Bildirilmeyen bir husus veya yanhs bildirilen bir hususa iligkin gergek durum sigortac
tarafindan bilinivorsa, sigortaci beyan yitkiimlialigindn ihlal edilmis oldugunu ileri siirerek
sizlesmeden cayamaz. Bu hususta ispat yiikil, sigorta ettirene aittir.

(12) Sigortacy, cayma hakkim kullanmaktan agikca veya zimnen vazgegmis veya cayma hakki
doguran ihlale sebep oldugu takdirde cayma hakkim kullanamaz. Sigortaci, sorulannda
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beyan edilmedifii gerekeesiyle cayma hakkim kullanamaz.
(13) Bu madde uyannca, cayma hakk: kullamilmis olsa da, bu hak kullamlmadan Gnce
dizenlenip hak sahiplerine verilmis mistakil teminat senetlerine iligkin  sigortacimin
sorumlulugu devam eder.
(14) Sozlegmenin yapilmas: sirasindaki beyvan yiikiimlaligi ve yaptinmina iliskin bu madde
hitkimleri, teklifin yapilmas ile kabulii arasindaki degisiklikler hakkinda kivasen uygulanr,
(15} 13/1/2011 tarih ve 6102 sayih Kanununda sigoria ettirenin bilgisine ve davranisina hukuki
sonug baglanan durumlarda sigortadan haberi olmasi sarts ile sigortalinin, hak sahibinin ve
temsilcl 562 konusu is¢ temsileinin bilgisi ve davranisi da dikkate alir.
Sigorta sbzlesme siiresi icinde beyan yiitkiimliiligii ve vaptirrm
MADDE 12- (1) Sigortali, sizlesmenin yapilmasindan sonra, sigortacinin izni olmadan
rizikoyu veya meveut durumu afirlastirarak tazminat tutanmn artmasin etkileyici davrams ve
iglemlerde bulunamaz.
(2) Sigortali, proje plam asamalanina iliskin gerceklesmeler hakkinda sigorta sézlesmesinde
belirlenen arahiklarla sigortaciv bilgilendinr.
{3) Sigortah nezdinde gergeklesecek bunlarla simrh olmamak iizere asagida belirtilen héllerden
birinin meveudiyeti riziko afirlasmas: olarak kabul edilir ve bu hilller policeye agikga vazilie:
a) lflas voluyla takibe baglanmas: ya da iflas davasi agilmas,
b) Borcunun ddenmesi ile ilgili olarak bir mahkeme karan veya yetkili bir resmi merci
tarafindan tiim alacaklilan baglayan kisitlayica bir karar alinmasi,
¢) Borg ddemede acze dilglilmesinin belgelenmesi veya bu duramun sigortac tarafindan
kabul edilecek bagka bir gekilde kamitlanmasi suretiyle yapilan icra takibinin sonugsuz
kalmass,
¢) Borglan ile ilgili konkordato ilén edilmesi,
d) Mali durumunun bu sBzlesmenin yapilmasindan sonra Snemli Slglide bozulmus
oldudunun tespit edilmesi,
€) Sigorta sbzlesmesi diizenlenirken beyan edilen ilgili idare tarafindan onaylanmig
proje plami asamalannda toplam 6 aydan fazla gecikme oldudunun tespit edilmesi.
(4) Sigortalimin veya onun izniyle bagkasinin, rizikonun gerceklesme ihtimalini artiner veya
meveut durumu afirdlasting islemlerde bulunmas: yahut sdzlesme yapilirken bu maddenin
liglinci fikrasina ve varsa ayrica sigorta sdzlesmesinde agikea riziko afirlasmas: olarak kabul
edilmiz bulunan hususlardan birinin gergeklesmesi hilinde, sigortali, bu durumu derhal

sigortaciya bildirmekle viikiimliidiir. Rizikonun gergeklesme ihtimalini ariine veya 8
durumu afirlagtinie: islemler sigortalimmn bilgisi disinda yapilmigsa, sigortah, bu f
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ofrendifi tarihten itibaren en geg 10 giin iginde sigortaciva bildirmelidir.
{5) Sigortac, sdzlesme siiresi iginde, rzikonun gergeklesme veva meveut durumun afirlasmas
ihtimalini va da sbzlesmede riziko afirlasmas: olarak kabul edilebilecek olaylann varlifim
Sfrendifi takdirde, Gfrenme tarthinden itibaren 1 ay i¢inde sbzlesmeyi feshedebilir, prim farki
veya diizenlenmis ya da ditzenlenmesi talep edilen miistakil teminat senetlerinden dofan ddeme
yikiimlaligh tutanina kadar ek giivence isteyebilir, Prim farkimin veya ek glivence talebinin 10
gin iginde kabul edilmemesi halinde sGelegme feshedilmis sayilir. Degigikliklerin
vapilmasindan Gnceki duruma donildigh takdirde fesih hakkn kullamlamaz. Stiresinde
kullamimayan fesih, prim fark: veya ek giivence isteme hakla diiser.

(6) Rizikonun agirlasmasina, sigortacinin menfaati ile iliskili bir husus, sigortacinin sorumlu
oldugu bir olay veya insani bir gérevin yerine getirilmesi sebep olmussa, sigortacy, sbzlesmeyi
feshetme, prim farky veya ek giivence isteme haklanm kullanamaz.

{7) Sigortacy, rizikonun gergeklesmesinden Gnce, beyan yikiimliliiginin kasith olarak ihlal
edildigini dfrenip sdzlesmeyi feshetse bile, degisikligin meydana geldifi sigorta donemine ait
prime hak kazamr.

{8) Bu madde uyannea, festh hakk kullamlmis olsa da, bu hak kullanilmadan Snce diizenlenip
hak sahiplerine verilmis miistakil teminat senetlerine iligkin sigortacimin sorumluluu devam
eder.

Rizikonun gergeklesmesi hilinde yapilacaklar

MADDE 13- (1) Sigorta ettiren, rizikonun ger¢eklestifini dfrenince durumu gecikmeksizin
sigortaciya bildirir. Hak sahipleri de rizikonun gerceklestifini sigortaciya bildirebilir.

(2) Sigorta ettiren, rizikonun gergeklesmesinden sonra, rizikonun veya tazminatin kapsaminin
belirlenmesi igin, hak sahibinin yaphfn Odemelerle ilgili belgeler de dihil olmak {zere
kendisinden beklenebilecek her tiirli bilgi ile belgeyi, sigortacinn talebi iizerine makul siire
iginde sigortaciya saflamak ve rizikonun gerceklestii veya dier ilgili yerlerde sigortacimn
inceleme yapmasma izin vermek, sigortacinin onayim almadan rizikonun gergeklestifi verde
zarann sebebi ve miktanmin belidenmesini gliclestirecek veva engelleyecek, zaran azaltma
amaci tagimayan bir de@isiklik yapmamak ve kendisinden beklenen uygun dnlemlen almakla
yidkiimlidiir.

Sigortacinim riice haklarmm koruma ylikiimliiligii

MADDE 14- (1) Sigortali ile hak sahipleri, sigortacinin riicu haklanmn korunabilmesi igin
gerekli Gnlemleri almakla yikiimliidiir. Bu wilkiimliliik, sigortacinin miistakil teminat senedi
diizenleyip verdifi hak sahiplerine, teminata konu tasimmazlar tzerinde sigortacidan opay
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takdirde bu tir bir tasarmufta bulunulmasim dnlemek {izere tapuya serh digiilmesing i#in
vermeyi de kapsar.
(2) Sigortaci, bu maddenin birinei fikrasinda ditzenlenen yiikiimliigin ifas: igin yapilan makul
giderleri, bunlar faydasiz kalnus olsalar bile, sigorta tazminatindan ayn olarak tazmin etmekle
yikiimlidir.
Sigorta stizlesmesinde Gngirilen viikiimliiliikler ve viikiimliilitklerin ihlali
MADDE 15- (1) 6102 savili Kanunda diizenlenen yiikimlilikler disinda, bu maddenin Giglinei
fikrasinda belirtilen ve varsa sigorta sbzlesmesinde yazili olan diger bir yiiktimliligiin kusurlu
olarak ihlali hilinde, ihlalin rnzikonun gergeklesmesine ve sigortacimin ifa borcunun kapsamina
etki edebilecek nitelikte olmasi kosuluyla, sigortaci, sigorta shzlesmesini feshedebilir. Fesih
hakk:, yiikiimliligin kusurlu olarak ihlali ile gergeklesen riziko arasinda baflanti varsa
kullamlabilir. Sigortaci, ihlalin, rizikonun gerceklesmesine wveya sigortacimin  edim
yikimliiliginiin kapsamina etki edecek nitelikte oldugunu ispat etmekle yitkiimlidir. Ancak
sigortacimin miistakil teminat senedi diizenleyip verdigi hak sahiplerine karsi sorumlulugu,
sigorta sozlesmesi feshedilmis olsa da devam eder.
(2) Sigortacy, birinci fikra uyannca sahip oldugu hakk, durumu Ggrendigi tarihten itibaren 1 ay
iginde kullanmak zorundadir. Stiresinde kullamlmayan fesih hakki dilger.
(3) Sigortal agafada belirtilen hususlan yerine getirmekle yikiimlidir:
a) Tasmmazin hak sahibine teslim edildifini derhal sigortaciya bildirmek,
b) Makdi veya gayn nakdi kredi iligkilerini sigortaciyva bildirmek,
¢) Sigortaciya bildirmeksizin, aktifleri fizerinde Ucilincli kisilere kisisel veva ayni
teminat (kefalet, ipotek, rehin, millkiyvetin teminat olarak (inangh) nakli, tasimmaz yiiki
ve benzeri) vermemek,
¢ Sigorta sizlesmesinde kararlagtirilan ddnemlerde ve ayrica sigortacimn talep etmesi
hilinde proje gelisimi ile ilgili bilgileri vermek, projenin gelisimi konusunda sigortac
tarafindan vapilabilecek her tiirli arastirma ve incelemeye izin vermek,
d) Hak sahibinin sigorta sGzlesmesine konu sbzlesmeden caymasi, donmesi veya bu
sizlesmenin feshi hilinde, bu durumu sigortaciya gecikmeksizin bildirmek,
¢) Projeye iliskin stratejik degigiklikler ile poligede belirtilmesi kaydiyla, sigortalimn
faaliyetleriyle ilgili geligmeler ve kredi degerlilifi apsindan sigortaciun Snemli
buldugu konular hakkinda bilgi talep edilmesi durumunda bu bilgileri sigortaciya

vermek,
f) Sigorta sbrlesmesi ile kararlastinlmis ve sigortact tarafindan talep edilmisse, t “ﬁfﬂf?"
senedi diizenlenebilmesi amaciyla &n Gdemeli konut satus sbzlesmesi ve ;_j];‘iﬂﬂt 3 ’\i\
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yapimina iliskin sézlesme ile sizlesmelerin akdedildigi hak sahibi ile ilgili bilgileri
vermek,

g) Sigortacimin teminat senedi dilzenleyip verdii hak sahiplerine teminata konu
tasinmazlar Gzerinde sigortacidan onay almaksizin herhangi bir tasarrufta bulunmamak
ve sigortac gerekli gordiifii ve talep ettifi takdirde bu tiir bir tasarmufta bulunulmasim
onlemek {izere tapuva serh diistilmesine izin vermek,

#) Tagimazin devir ve tesliminden dnce hak sahiplerinde meydana gelen degisikligin
dfrenildigi tarihten itibaren miimkiin olan en kisa sfire icinde sigortaciya bildirmek,

h) Sigorta teminatt  verilmesi karanm  etkileyebilecek ve poligede  bildinmde
bulunulmasina iliskin hitkiim bulunan dnemli dlgiideki degisikliklen sigortaciya derhil
bildirmek,

1) Rizikonun meydana gelmesinin @ muhtemel oldugu hillerde  sigortaciv
bilgilendirmek,

1) Her ne ad altinda yaplirsa yvamlsin hak sahiplerince yamlan ddemelen, derhil,
sigortaciya bildirmek.

{4) Bu Genel Sartlann 11 inct ve 12 nci maddeleninde sigortaciva tamnan ek gtivence talebim
kabul eden sigorta ettiren,
a) sigortalimin mali durumunun sigorta sizlesmesinin yapilmasindan sonra Gnemli
dlgtide bozulmus oldufu veya polige dilzenlenirken beyan etiifi proje plam
asamalannda toplam 6 aydan fazla gecikme oldufiu da tespit edildifi takdirde, projeye
tahsis edilen ve policede belittilen azami teminat limitini asmayacak sekilde nakit,
ipotek veya uygun girillecek baska bir glivence sunmak ve ayrica
b) ek gtivence talebinin alindifi tarihten, giivencenin fiilen sunuldufu veya mevcut
biitiin mistakil teminat senetlerinin tasfive edildifi tarhe kadar olan dénem igin ek
giivenceye bagh olarak ¢k prim ddemekle
yitkiimbidiir,
UCciNCO BOLUM
Sigortacimin Borg ve Yiikiimliiliikleri ile Halefiyet
Aydinlatma yiikiimliiligi
MADDE 16- (1) Sigortaci ve acentesi, sigorta sbizlesmesinin kurulmasindan dnce, gerekli
inceleme stiresi de tamnmak sartiyla kurulacak sigoria stzlesmesine iliskin tiim bilgilen, sigorta
citirenin  Ozel olarak dikkat etmesi gereken hitk@imleri, gelismelere bagh bildirim

yukimliliklerini mevzuatin imkin verdifi ydntemlerle sigorta ettirene bildirir,
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policeden bafimsiz olarak sizlesme sliresince sigorta iliskisi bakimindan dnemli sayilabilecek
olaylan ve gelismelen mevzuatin imkin verdifii yontemlerle sigorta ettirene ve hak sahiplerine
aciklar,

(2) Aydinlatma agiklamasinin verilmemesi hilinde, sigorta ettiren, sdzlesmenin yaplmasina 14
giin icinde itiraz ctmemisse, sizlesme policede yamh sartlarla yamlms olur, Aydinlaima
agiklamasinin venildifinin ispat sigortaciya aittir.

Sigorta policesi verme vilkiimIiltigi

MADDE 17- (1) Sigortaci; sigorta sizlesmesi kendisi veya acentesi tarafindan yapilmigsa,
stzlesmenin vapilmasindan itibaren 24 saat, difer hillerde 15 giin i¢inde, sigoria policesini
sigoria ettirene vermekle yiikimtdir,

{2) Sigortacy, poligenin siiresinde ve usuliine uygun sekilde verilmemesinden dofan zararlardan
somum ludur.

Kisisel verilerin korunmasi ve sir saklama vilkiimlalGgi

MADDE 18- (1) Sigorta ettiren, sigortah ve hak sahiplerine ait kisisel verilerin mevzuat
uyannca veya risk deferlendirmesi yapilabilmesi ve sigorta bedelinin ddenmesi taleplerinin
sonuglandinlabilmesi amacivla islenmesi ve bu verilerin 5684 sayili Kanunun ilgili hilkiimleri
gergevesinde sigortac tarafindan ilgili kurum ve kuruluglara aktarilmasi gerekebilir. Kigisel
verilerin islenmesi ve aktanminda, 24/3/2016 tarihli ve 6698 sayih Kisisel Verilerin Korunmasi
Kanunu hiikiimlerine uyulmas: zorunludur.

{2) Sigortaci ve sigortaci adina harcket edenler, bu sdzlesmenin yapilmas: dolayisiyla
Ggreneceklen kisisel verilerin hukuka aykin islenmesinden doacak zararlardan sorumludurlar,
Teminat hesabi tutma ve teminat senedi dilzenleme yvilkiimlGIGgi

MADDE 19- (1) Sigoriacy, sigortali adina bir teminat hesaba tutar ve diizenlenen her miistakil
teminat senedini ditzenlendii tanh itibarivle bu hesaba dithil eder,

(2) 6502 sayili Kanun uyannca tlketicinin sahip oldufu cayma hakkimin siiresinde
kullamlmamis olmasi kosuluyla, sigortacimn tiketiciye karsi sorumlulugu, mistakil teminat
senedi ditzenlendigi tarihten itibaren hitkiim dogurmak {izere cayma hakk: siiresi sonunda
baslar. 6502 sayvih Kanun uyarinea sahip olduklar cayma hakkim kullanan tiketiciye verilen
teminat senedi, bagka bir isleme gerek olmaksizin hilk@imsiz hile gelir. 6306 sayih Kanun
uyannca sigortacinin arsa sahibine karsi sorumlulufu, miistakil teminat senedi diizenleyip
teslim ettii anda baglar.
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(4) Sigortacy, sigorta sbzlesmesi ile verilen teminata miisteniden poligede belirtilen kapsam ve
kosullarda, poligede yazih azami teminat limiti ile simrh olmak {izere miistakil teminat senedi
diizenlemekle yikiimllidiir. Ancak sigortall igin azami teminat limiti belirlenip poligeye
vazilms olsa dahi,
2) sigortalimin faalivetivle ilgili gelismeler, mali durumu ve kredi degerliliine iligskin
sigortacinin talep ettifi bilgi ve belgelerin talep edilen siirede verilmemesi,
b} teminat senedi diizenlenmesi istenen borcun veya edimin dayvanaf hukuki iliski ile
hak sahibine iliskin sigortacimin talep ettifi bilgi ve belgelerin verilmemesi,
¢) sigortact tarafindan yapilan deferlendirme neticesinde sigortalimn mali durumunun
kitlilestigi, kredi degerliliinin azaldifn veya teminat senedine konu yikimliligini
yerine getiremeyecefinin tespit edilmesi
hallerinden binnin meveudiyeti hilinde sigortaci teminat senedi diizenlenmesi talebimi
reddedebilir va da diizenlenecek teminat senedi uyannca ddemekle viiktimlii olacaf tutarda ek
glivence verilmesini talep edebilir,
(5) Sigortaci, bu maddenin dérdiined fikrasimn (a) ila (c) bentlerinde belirtilen bir hilin
meveudiyveti hillinde daha 6nce diizenledifii teminat senetleri igin, senetlenn toplam tutan ile
simirli olarak sigonta ettirenden ek glivence istevebilir, Sigorta ettiren, ek giivence sunmadif
takdirde, sigortaci, yeni bir teminat senedi diizenlemekle vilkiimlil olmadifin gibi, sdzlesmeyi
feshetme hakkina da sahip olur. Sigortaciun bu hilkiim uyanneca sizlesmeyi feshetmesi, daha
once ditzenledigi teminat senetlerinden dogan yiikiimliilGgiini etkilemez.
(6) Sigortaci, hak sahibinin sigortali ile yaptifi stzlesmeden caymasi, donmesi veya ilgili
sizlesmenin feshi hilinde, kendisine daha dnceden bildirlen hak sahibi igin diizenlemis oldugu
teminat senedini iptal eder ve sigortalinin teminat hesabindan diser.
{7) Sigortaci, miistakil teminat senetleri ile asgari igerifii Ek-1"de belirlenen ve bu sigortaya
iliskin Gnemli hususlan igeren formu hak sahiplerine iletir.
Sigorta tazminatimin belirlenmesi ve ifa boreu
MADDE 20- (1) Sigortaci, rizikonun gergeklesmesi hilinde ifa borcunu, hak sahiplerine
verdifi teminat senetleri uyarinca,
a) Gdemekle yliklimli oldugu tutan Sdemek suretiyle nakden tazmin seklinde veya
b) projey: tamamlattinip taahhiit edilen tasinmazin teslimi suretiyle ayni tazmin seklinde

yerine getirebilir, Sigortaci, edimine iliskin arastirma ve degerlendirmesi sonucunda, ifa

sigortaliva ve hak sahiplerine bildirir.
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(2) Sigorta sbzlegmesinin 6302 sayih Kanun kapsaminda akdedilmis olmas: halinde, sigorta
tazminati ifa borcune bu maddenin birinei fikrasinin (a) bendinde belirtildigi sekilde yerine
getirmeye karar veren sigortacs, hak sahiplerinin banka kanahiyla vaptiklan ddemeleri,
anaparasi miistakil teminat senedinde ver alan azami tutan asmamak lzere satici veya
miiteahhidin hesabina intikal ettigi tarih itibanyla hesaplanacak ilgisine gire vasal faizi veya
yasal faiz oraminda gecikme cezasi ile birlikte olusan tazminat tutarim hak sahiplerine dder. Bu
tazminat ddemelerinin anapara toplami herhilde policede tahsis edilmis azami teminat limiti ile
simirhdar,
(3) Sigorta sbzlesmesinin 6306 savih Kanun kapsaminda akdedilmis olmasi halinde, sigorta
tazminati ifa borcunu bu maddenin biringi fikrasinin (a) bendinde belintildigi sekilde yerine
getirmeye karar veren sigortacy, miistakil teminat senedinde ver alan proje bedelinin arsa payi
karsilifainin proje baslangg tarthinden itibaren Yeni Konut Fivat Endeksine (2017=100) gbre
diizeltilmis tutanim agmamak {izere hesaplanan tazminat tutanm arsa sahiplerine Gder. Bu
tazminat Sdemeleri toplami herhdlde policede tahsis edilmis azami teminat limitinin proje
baglang¢ tarihinden itibaren Yeni Konut Fivat Endeksine (2017=100) gire dizeltilmis tutan
ile simirladar.
(4) Sigortacimn tazminat ddeme yikimlBIOgh projede belirtilen ve teminat kapsaminda olan
bagimsiz boliim sayisi ile simirlichr,
(5} Sigorta tazminat ifa borcunu bu maddenin biringi fikrasinin (b) bendinde belirtildigi sekilde
yerine getirmeye karar veren sigortaci, projeyi tamamlattiracafi miiteahhidi se¢cmede makul
dzeni gostermekle yikimlidir. Bununla birlikte sigortaci,

a) 7 nci maddenin birinci fikrasimn (¢) bendi kapsaminda miiteahhidin tasinmaz devir

ve teslim edememesi yahut

b) teminat altina alindifn takdirde deprem, yanardag piskiirmesi, toprak kaymasi,
fitina, dolu, wildinm, sel ve su baskiu gibi dofal afetler nedeni ile projenin

tamamlanamamasi

rizikolanindan birinin gergeklemesi hilinde, projenin tamamlanmasi igin meveut miiteahhit ile
de anlasabilir, Sigortacinin projenin tamamlanmas: igin bagka bir miiteahhit ile anlasma
vapmasi hilinde, meveut sigortali, projenin devam ettirilmesine engel olacak davramslardan
kaginmak zorundadar,

(6) Tazminat borcunun ifasi, insaat yapim sizlesmesi gerefi sigortahiya devredilmesi gereken

ve hak sahibine ait kat irtifakinn sigortaciya devredilerek tapuda tescil ﬁdilm:s_.i_d___
devredilecefine dair noterde taginmaz satis vaadi sbzlegmesi diizenlenmesini gm:k}ﬁ“ "‘T C'
_il 5 -

)
d L L
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{7) Projenin tamamlattinlmasina karar veren sigortaci, miiteahhidin belirflenmesi ve proje
yerinin sigortaciya teslimi sonrasinda; proje biyikligi, proje tamamlanma tarihi ve kalan
toplam insaat metrekaresi dikkate alinarak, bu Genel Sartlanin 7 nci maddesinin birinci
fikrasimn;

a) a ve b bendinde sayilan hallerde makul siire iginde ve herhélde taahhiit edilen proje

tamamlanma tarihini milteakip 24 ay iginde,

b} ¢ bendinde sayilan hilde makul siire ve herhdlde 24 ay icinde
hak sahiplerine tasinmaz teslim eder.
(8) Sigortaci, proje verinin kendisine teslimi sonrasinda, bu maddenin yedinei fikrasimn (a)
bendi kapsaminda taahhiit edilen proje tamamlanma tarihini miteakip her ay, bu maddenin
yedinei fikrasimn (b) bendi kapsaminda taahhiit edilen proje tamamlanma tarthini milteakip 12
n¢t avdan sonra her ay olmak Gzere hak sahiplerine konut teshm edilinceye kadar bafnimsiz
béliimiin bu maddenin Giglinet fikrasina gire dizeltilmis yapim malivetinin binde besi oraminda
belirlenen kira tutarim hak sahiplerine Bder. Bu Gdemeler, milstakil teminat senetlerinde
belirtilen azami teminat bedeli ile iliskilendirilemesz.
(%) Sigorta tazminati ifa borcunun bu maddenin birinei fikrasimn (a) bendinde belirtildifi
sekilde yerine getirmeye karar verilmesi hilinde, sigorta tazminat, rizikonun gergeklesmesini
miiteakip, rizikoyla ilgili belgelerin sigortaciya verilmesinden sonra sigortacimin edimine iligkin
arastirmalan bitince wve herhilde rizikonun gerceklestifinin sigortaciya bildirilmesinden
itibaren 45 giin sonra muaccel olur. Sigortaciya kusur yiltklenemeyen bir durum sebebiyle
inceleme gecikmig 1se bu siire islemez.
(10) Sigortaci, sigorta tazminatini ddeme borcu muaccel olunca, ihtara gerek kalmaksizin
temerrisde  diiger. Sigortacimin ilgisine gire temerriit faizi veya gecikme cezasi Gdeme
borcundan kurtulmasim dngdren sizlesme hilkiimleri gegersizdir.
(11) Rizikonun gergeklesmesinden sonra sigortaciva iletilecek bilgi ve belgeler policede
belirtilir. Sigortaci, diriistlik kuralina aykin olmamak kaydivla, degerlendirme igin ek bilgi ve
belgeye ihtiyag duymasi hilinde bu durumu gecikmeksizin sigorta ettirene, sigortah ve hak
sahiplerine bildirir. Belgelerin verilmemesi veya verilen belgelerin sigortacinin edimi hakkinda
karar vermeye veterli olmamasi durumunda, sigortacimn ediminin muacceliveti icin dngdrilen
45 giinlilk siire islemez.

(12} Sigortaciin ediminin muaceeliveti igin Sngdriilen 45 glinlik slrenin islemedigi hillerde,

sigortacinin  edimine iliskin aragtrmalan rizikonun  sigortaciya ihbar edildigi tarihten
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sonucuna gire siiratle tespit edilecek zarar miktarinin en az yiizde ellisini avans olarak Gder.
{13) Sigortali veya hak sahibi, sigortaciya iletilen bilgi ve belgenin niteligine gbre, rizikonun
gergeklestifi veya difer ilgili yerlerde sigortacinin ya da yetkili kaldifn kigilerin inceleme
yvapmasina izin vermekle ve kendisinden beklenen uygun dnlemlen almakla viikiimliidiir.
Sigortacimin halefiveti ve rilcu

MADDE 21- (1) Sigortaci, sigorta tazminati ifa borcunu yerine getirdifi takdirde tazmin
dlgtisiinde sigortalimn yerine geger. Sigortaci, miistakil teminat senedi diizenleyip verdifi hak
sahiplerine teslimi taahhiit edilen tasinmazlar fizerinde sigortalimn herhangi bir tasarrufla
bulunmasim dnlemek Gizere mahkemeye bagvurarak tapuya serh diisiilmesi yiniinde ihtiyati
tedbir karan verilmesini talep edebilir.

{2) Tazminat: ifa borcunun yerine getirilmesi hilinde, sigortalimin hak sahiplerine karg: sahip
oldugu haklar, tazmin edildigi dl¢lide sigortaciya geger, Sigortalimn hak devri, hak sahibi ile
arasindaki insaat yapim sGzlesmesi veya 6n OGdemeli konut sahs sbzlesmesinden dofan
haklanmn sigortaciya devredilmesi ve efier bafimsiz blimiin miilkiyeti daha dnce kendisine
devredilmisse, millkivet hakkimn da sigortaciya tapuda tescille devredilmesi veya
devredilecefiine dair noterde tasinmaz satis vaadi sbzlesmesi diizenlenmesi yoluyla
gergeklestinlir,

{3) Tazminat ifa borcunun projeyi tamamlattirarak taahhiit edilen tasinmazin hak sahiplerine
teslimi yoluyla verine getirilmesi halinde ikinci fikrada sayilan haklarin yam sira projenin
gergeklegtirilmesi hususunda sigortaliva kars: sorumlu olanlara karsi sigorialimin sahip oldugu
haklar tazminat Glglisiinde sigortaciyva intikal eder.

(4) Zarardan dolay: sorumlulara karg: bir dava veva takip baslatilmigsa, sigortaci, mahkemenin
veya diger tarafin onav gerekmeksizin, halefivet kurali uyannca, hak sahibine olan ifa borcunu
verine getirdifini ispat ederek dava veya takibi kaldifi yerden devam ettirebilir.

{5) Hak sahibi ya da sigortah bu madde uyannca sigortaciva gegen haklanni ihlal edici sekilde
davramirsa, sigortaciya karsi sorumlu olur. Sigortac: zarar kismen tazmin etmisse, hak sahibi
kalan kisimdan dolay: sorumlulara kars: sahip oldugu basvurma hakkim korur,

{6) Sigortacimin, tazminat tutanim tamamen veya kismen geri almak igin tasinmaza iliskin
haklar ile yararlanabilecegi diger talep imkinlanndan bagimsiz olarak, tazminat tutar,
masraflar ve kanuni temerriit faizinden yiksek olmamak kawydiyla, sigorta sbzlegmesinde

belirlenen temerriit faizi veya gecikme cezasi ile birlikte sigorta ettiren tarafindan sigortaciyva

geri ddenir. Sigortah, sigortaciva kary sahip oldugu alacaklan, ancak bu alacaklar cekismesiz
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cayrlmas: yalmizea sigorta ettirene karg hitkiim ifade eder. Bu vinde fesih ya da cayma hakkim
kullanan sigortaci ddedigi tazminati sigorta ettirene riicu edebilir.
DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Sizlesmenin siiresinden Gnce sona ermesi ve sigortacinin sézlesmeyi sona erdirme haklka
MADDE 22- (1) Sigortali, teminat kapsamndaki tasinmazlann hak sahiplennin tamanuna
devir ve teslim edildifing, derhil sigortaciya bildirmekle yilkiimlidir. Kismen devir ve teslim
50z konusu ise Kismen teslimin gergeklestigi tarihten itibaren gecikmeksizin devir ve teslim
yapilan hak sahipleri sigortaciyva bildirilir.
(2) Tasinmazin tamamlanarak “tasinmazin devri ve teslimi” tanmmna uygun sekilde hak
sahiplerinin tamamina devir ve teslim edilmesiyle birlikte sigorta sizlesmesi sona erer. Bu
durumda, sigortac tarafindan diizenlenmis olan miistakil teminat senetlen sbzlesme konusu her
bir tasinmazin devir ve tesliminden itibaren herhangi bir igleme gerek olmaksizin hitkiimsiiz
hile gelir. Ugiineii fikra hitkiimleri sakhdir.
(3) Kismen devir ve teslim hilinde, teslim edilmemis konutlar bakimindan sigorta sozlesmesi
sona ermez; sigortacinin, heniiz teslim edilmeyen tasinmazlar igin hak sahiplerine verilmis
miistakil teminat senetleninden dofan sorumlulugu devam eder.
{4) Sigortaci, vermis oldugu miistakil teminat senetlerine iligkin yitkiimlilikleri sakh kalmak
kaydiyla sigorta ettirenden,
a) sigortalimn mali durumunun sigorta sizlesmesinin yaplmasindan sonra Gnemli
dlgtide bozulmus oldufunun veya sigorta sbzlesmesi yapilirken beyan ettii proje plam
asamalarinda toplam 6 aydan fazla gecikme oldugunun tespit edilmesi hilinde, projeye
tahsis edilen poligede yazili azami teminat limitini asmayacak sekilde nakit, ipotek veya
uygun goriilecek bagka bir ek giivence ve ek gilivenceye bagh olarak ek prim talep
edebilir,
b) sigortalinin yilkiimliiliiklerini ihlal etmis olmas: sebebiyle ve/veya bu Genel Sartlar
uyarinca sigortaly tarafindan verilen ek giivencenin yetersiz, hitkiimsiiz veya defiersiz
hille gelmesi héillerinde sigorta sdzlesmesini derhil hitkiim dofuracak sekilde sona
erdirebilir,
(5) Sigorta ettiren, sigortacinin ek giivence talep ettifii tarihten, giivencenin fiilen sunuldugu
veya meveut biitin miistakil teminat senetlerinin tasfiye edildigi tarihe kadar olan dinem igin
ek prim ddemekle yikimlidir.
(6) Sigorta ettirenin, sigortac tarafindan talep edilen giivenceyi sunamamas: ve/veya e ; l;nr ;_‘,?\
ddememesi  hilinde sigortaci, wvermis oldufu  miistakil teminat senetlerin -iii§kil; v':‘ A
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yiikiimliiliikleri sakh kalmak kaydiyla sGzlesmeyi sona erdirebilir.

(7) Sigorta sbzlesmesinin yukandaki nedenler ya da baska bir nedenle sona ermesi veya
erdirilmesi halinde, durum, sigortac tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren Ticaret Bakanhifi
veya ruhsat veren idare ile adina milstakil teminat senedi diizenlenmis hak sahiplerine, sigorta
sizlesmesinin sona erme nedeni ile birlikte gecikmeksizin en gec 5 is giind icinde bildirlir.
Bildirim ve teblif esaslan

MADDE 23- (1) Sigorta ettiren, sigortali ve hak sahibi tarafindan yapilacak bildirim ve
tebligler sigortaciya veya sbzlesmeyi yapan ya da yapilmasina aracilik eden acenteye; sigortac
tarafindan vapilan bildirim ve teblifler ise sigorta ettirenin, gerektifinde hak sahibinin
sigortaciya bildirilen son elektronik iletisim adresine kalici veri saklaycisiyla veya bunlann
poligede gbsterilen adresine; bu adres degismisse, son bildirilen adresine yazh olarak yambr.
(2) Sigortaciya bildirilen elektronik iletisim adresi déhil iletisim adresinin de@ismis olmasi
hiillinde, sigorta ettiren veya hak sahibi bunu sigortaciva bildirmek zorundadir. Aksi takdirde
sigortaci tarafindan kendisine bildirilmis adrese veva elektronik iletisim adresine kahc veri
saklayicis: ile yvapilacak bildirim ve tebligler, gecerli bir bildirim ve teblifin tiim sonuglanni
dogurur,

Famanasimi

MADDE 24- (1) Sigorta sdzlesmesinden dogan biitin istemler, alacafin muaccel oldugu
tarihten baglayarak 2 wil ve sigorta tazminatina iliskin istemler herhalde rizikonun gergeklestifi
tarihten itibaren 6 vl geemekle zamanasimina ugrar,

Yetkili mahkeme ve tahkim

MADDE 25- (1) Bu Genel Sartlara giire akdedilen sigorta sozlesmesinden dogan davalar; hak
sahibinin veva davalimn davanin agildify tarihteki yerlesim yeri mahkemesinde agilabilecefi
#ibi, riziko adresinin bulundufu yver mahkemesinde de agilabilir,

(2) Sigortacimin, Sigorta Tahkim Komisyonu fiyesi olmasi kaydiyla, bu Genel Sartlara glre
akdedilen sigorta sizlesmesinden dofian uyugmazbklarn g¢bzlimi igin Sigorta Tahkim
Komisyonuna basvuru yamlahilir,

Ozel sartlar

MADDE 26- (1) Bu Genel Sartlara gfre akdedilen sigorta sdzlesmesine 6102 sayih Kanunun
koruyucu ve emredici hilklimlerine ve bu Genel Sartlara aykin diigmemek kaydiyla, igin
dzellifine uygun olarak 6zel sartlar konulabilir.

Yiiriirlikten kaldirilan Genel Sartlar

MADDE 27- (1) Bu Genel Sartlann yiiriirliginden dnce uygulanmakta olan 16/3 iST :;r

. k.
LY

-_-..1'
tarihinde viiriirliife giren Bina Tamamlama Sigortas: Genel Sartlan ylrir{ikten kaldipgnistr, :



Genel Sartlann uyvgulanacaf sizlesmeler

MADDE 28- (1) Bu Genel Sartlar viirlirllik tarihinden sonra akdedilmis sizlesmeler hakkinda
uyvgulamir. Ancak vyirirlikteki sdzlesmeler bakimindan bu Genel Sartlarda sigorta ettirenin,
sigortalimin veva hak sahibinin lehine vapilan bir degisiklik hemen ve dogrudan uygulamr. Bu
degisiklik ek prim alinmasim gerektiriyorsa, sigortact de@isiklikten itibaren 8 giin iginde prim
fark: isteyebilir, istenilen prim farkimin & giin iginde kabul edilmemesi hilinde sézlegme meveul
kosullan ile devam eder.

GECICI MADDE 1- (1) 6502 sayili Kanunun gegici 3 tincli maddesi kapsamina giren 6n
ddemeli devre tatile konu tasinmazlar i¢in bina tamamlama sigortas: yaptinimasi hilinde bu
Genel Sartlar kiyasen uygulanir.

{2) Bu madde kapsaminda, kullanima elverisli tasimmaz, projenin, konaklama ve yiizme
havuzu, sauna, spor salonu ve benzeri ortak kullamima tahsis edilmis tesisleri ile proje
kapsaminda bulunan ortak alana iligkin peyzaj, 151klandirma ve benzeri hizmetler ile bunlara
iligik unsurlann tamamlandifinin sigorta eksperi tarafindan tespit edildigi tasinma ifade eder.
(3) Sahsi hakka ve dn ddemeli satisa konu devre tatilin tiketiciye teslimi kullamma elverigli
sekilde sunulmasiyla gergeklesir.

Yiriirlik

MADDE 29- (1) Bu Genel Sartlar 13/6/2024 tarihinde yiirirliife girer.

Ek-1
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Sigortaci tarafindan diizenlenerck hak sahiplerine iletilecek olan bina tamamlama
sigoriasina iliskin Snemli hususlar formunun asafida yer alan formatia diizenlenmesi
zorunludur. S6z konusu formdaki vazlann 12 puntodan kiiglik ve 2 sayfadan uzun olmamas:

gerekmekiedir.

BINA TAMAMLAMA SIGORTASINA ILISKIN ONEMLI HUSUSLAR FORMU

...................... ' Projesi ve Adresi

Saticr veya Miiteahhit (Sigortah) [letisim Bilgileri :
Sigorta Sirketi ve [letisim Bilgileri

Hak sahibi ileti.g,im Bilgileri :

1) Bu Formun verilmis olmasi, her hilikarda sigorta teminati saflandifi anlamina
gelmemektedir. Sigortacinin yapacali deferlendirme sonrasinda adimza teminat senedi
diizenlenmeyebilir. Adimza teminat senedi diizenlenip diizenlenmedifi hakkinda
sigortacidan bilg alimz,
2) Bu sigonta ile
a) Sigortalimn iflas etmesi.
by Gergek kisi sigortalimn 81imi durumunda mirasgilanimin miras: reddetmesi veya
¢) Bina Tamamlama Sigortasi Genel Sartlari’mn ek sozlesme ile teminat altina
almmadik¢a 8 inci maddesinde sayilan ve herhiillde 9 uncu maddesinde belirtilen
hiller disinda bir sebeple, mevzuat ve projeye aykin iglemleri dihil olmak lizere,
sigortalimn, ilgili sdzlesmede belirtilen veya projede taahhiit edilen teslim tarihini
miiteakip 12 ay iginde tasinmazi tamamlayip teslim edememesi, risklerine karsi
teminat saftlanmaktadir.®
3) Riskin gergeklesmesi hilinde, sigortac, sigorta tazminatini nakden Gdeyebilecefi gibi

yapacafi deferlendirme sonucunda Sdeme yapmak yerine projenin tamamlanmasina da

! Varsa sigorta shxlezmesinin davanags kanun da belirtilmelidir.
? Sigortalidan kaynaklanmamak sartiyla meveoat degisikligi veya kamu otoritesi tarafindan yamlacak §
sebebiyle projenin yeni mevzuma veya kamu otoritesi lasarrufuna uygun hile getirilmesine kadar g
miire ilgili sdzlesmede taahhiit edilen teslim stiresinin hesabinda dikkate almmaz,
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karar verebilir.
4) Tazminat tutari, sigorta shzlesmesinin 6502 sayil Kanun kapsaminda akdedilecek olmas:
halinde riskin gergeklesmesine kadar bagl kredi tutan hari¢ banka kanaliyla saticiya yamlan
on ddeme tutarlan ile bu tutara iliskin vasal faiz veya yvasal faiz oraminda gecikme cezasi
toplamudir. Sigortas: sdzlesmesinin 6306 sayili Kanun kapsaminda akdedilecek olmasi
hilinde tazminat tutarn;
a) sigortalimin ingaat yapum sizlesmesi akdettifi arsa sahiplerine ait menfaatler igin
proje bedelinin arsa pay karsihfimin proje baslangig tarthinden itibaren Yem Konut
Fiyat Endeksine (2017=100) gire dizeltilmis deferini asmamak iizere Gdenecck
tutardir,
b} sigortali payina dilsen ve idarenin izin vermesinden sonra 6n ddemeli konut satig
sbzlesmesi ile tiketicilere satilacak kismi igin riskin gerceklesmesine kadar bagh
kredi tutan hari¢ banka kanaliyla saticiya yapilan 6n ddeme tutarlan ile bu tutara
iliskin vasal faiz veya yasal faiz oraminda gecitkme cezas: toplamadar.
Sigorta sbzlesmesinin 6502 sayvih Kanun ve 6306 sayili Kanun diginda kalan difier insaat
projeleri igin akdedilecek olmasi hilinde tazminat tutan; ilgisine gire riskin gergeklesmesine
kadar saticiva veya miiteahhide yapilan ddeme tutarlan ile bu tutara iliskin yasal faiz veya
vasal faiz oraminda gecikme cezasi toplami veya proje bedelinin arsa pay karsihimin proje
baglangig tarihinden itibaren Yeni Konut Fiyat Endeksine (2017=100) gdre diizeltilmig
deferini asmamak tizere ddenecek tutardir.
5) Tazminatin hesaplanmasinda valmzea banka kanali ile yamlan Sdemeler dikkate
alinacaktir. Elden ddeme, ¢ek ve senet tanzimi ile ddeme veya mahsuplasma yontemi ile
yapilan Gdemeler tazminat hesabinda dikkate alinmaz.
) Sigortac: tarafindan tazminatin tarafimza odenmesine veya projenin tamamlatilmasina
karar verilmesi hilinde, sigortaci hukuken sigortalimin yerine gecer ve sigortaliva karsi
yerine getirmeniz gereken yilkiimlilikler sigortaciya karsi devam eder.
{7) Projenin tamamlattinlmasina karar veren sigortaci, miiteahhidin belirflenmesi ve proje
yerinin sigortaciva teslimi sonrasinda; proje bilyviiklidgi, proje tamamlanma tarihi ve kalan
toplam insaat metrekaresi dikkate alinarak, bu Formun 2 nei maddesining
a) a ve b bendinde sayilan hillerde makul siire icinde ve herhilde taahhiit edilen proje
tamamlanma tarithini miiteakip 24 ay iginde,
b) ¢ bendinde sayilan halde makul siire ve herhilde 24 ay icinde
hak S-ﬂhlplﬂﬂnﬂ tasinmaz teslim eder.
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bendi kapsaminda taahhiit edilen proje tamamlanma tarihini miiteakip her ay, aym maddenin
(b) bendi kapsaminda taahhiit edilen proje tamamlanma tarihini miteakip 12 nci aydan sonra
her ay olmak fizere hak sahiplerine konut teslim edilinceye kadar bafimsiz bélimiin bu
maddenin iiglincii fikrasina gire diizeltilmis yapim maliyetinin binde besi oraminda
beliflenen kira tutarnimi hak sahiplerine dder. Bu ddemeler, milstakil teminat senetlerinde
belirtilen azami teminat bedeli ile iliskilendirilemez.

9) 6306 sayih Kanun kapsaminda tazminat borcunun ifas, ingaat yapm sozlesmesi gerefi
miiteahhide devredilmesi gereken ve hak sahibine ait kat irtifakinin sigortaciya devredilerek
tapuda tescil edilmesi veya devredilecegine dair noterde tasinmaz satig vaadi sbzlesmesi
dilzenlenmesini gerektirir.

9) Tiiketicinin in ddemeli konut sahs sizlesmesinden caymasi, dénmesi veya hak sahibinin
talebiyle ingaat yapim sizlesmesinin feshi durumunda, sigortah tarafindan iade edilmesi
gereken tutar sigorta kapsaminda degildir.

10) Sigortacimin bildirimleri hak sahibinin son elektronik iletisim adresine kaher ven
saklayicisiyla veya bunlann sbzlesmede gosterilen adresine; bu adres defismisse, son
bildirilen adresine yazih olarak yapihr. Yukanda belirtilen iletisim bilgilerinizin degismesi
hilinde sigortaciy bilgilendirmeniz gerekmektedir.

11} Kat milkiyetine konu tasinmazin adimza tescili, kat irtifakina konu tasinmazin ise
adiniza tescil edilmesi ve oturmaya elverishi bir sekilde zilyetlifinin devredilmesi ile birlikte
teminat senetleri iade edilmemis olsa dahi sigortacinin sorumlulufu sona erer. Bunlara aykin
olarak tasinmazin devralinmaktan kagimlmas: sigorta kapsaminda degildir,

12) Tasinmazin ig kisminda kullamlan fayans, musluk, ver dogemesi, kap kolu, mutfak
dolabn gibi oturmaya elverisliligi engellemeyen kiymetlerin projede taahhiit edilen mitelikte
olmamas sigorta kapsaminda degildir.

13) Sigorta teminatimin kapsami, ek teminatlar ile teminat digindaki héller gibi sigorta
hakkinda daha detayh bilgi icin Bina Tamamlama Sigortas: Genel Sartlanna ve dzel sartlara
bakimz,

14) (Sigortact tarafindan ilave edilecek hususlar var ise onlar bu baliime eklenecektir.)
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6502 sayih Kanun kapsaminda gergeklestirilecek ruhsati alinnis 6n ddemeli konut
sahis projelerinde sahig sdzlesmesi Gncesi diizenlenen bina tamamlama sigortas: sizlesmesine
istinaden tiketicive ve 63006 savili Kanun kapsaminda gergeklestinlecek projeler nedeniyle
ruhsat veren idareye yapilan basvurularda sunulan bina tamamlama sigortasi sizlesmesine
istinaden hak sahiplerine, asafida yer alan formatlara uygun olarak diizenlenen Bina
Tamamlama Sigortas: Teminat Senedi verilmesi zorunludur.

lgisine giire ruhsat veren idarenin onayn olmaksizin bina tamamlama sigortas: teminat
senetlerinde yer alan sigorta bedelleri azalulamaz, hak sahiplerinin menfaatlerini azaltacak
nitelikte teminat kapsaminda daraltma yapilamaz ve teminat senedi iptal edilemez. Ruhsat
veren idarenin onavinin alinmasi sonrasinda polige tizerinde yaplacak defisiklikler veva polige
iptali, bu tarihten sonra hitkiim ifade edecek olup de@isiklik veya iptal dneesi hak sahiplerinin
teminat altina alinan menfaatleri, dnceki kogullarla giivence altinda olmaya devam eder. Ruhsat
veren idarenin onayimin alinmasi gereken hillerde onay alinmadan yapilan iglemler ise bir
hilkiim ifade etmez.
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POLICE / TEMINAT SENEDRI NO
6306 savih Afet Riski Altindaki Alanlann Déndstirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
BINA TAMAMLAMA SIGORTASI TEMINAT SENEDI ORNEGI

SIGORTALI'NIN;
UNVAN / VKN
ADRES

LEHTAR’IN;
ADISOYADI/TC NO
ADRES

|IDARE ONAYLI PROJE’NIN:
ADA /PAFTA / PARSEL NO
PROJE NO /ONAY TARIH

TASINMAZIN ACIK ADRESI

AZAMI TEMINAT BEDELI

...................... [proje adi].................. isimli projenin tamamlanmas: isini istelenen
............... [sigortalinin ticaret um-'a.m]
........................................ L o T L T i ety e R
soyadi) arasinda akdedilen T.C. .......cocvevnverenenn.. Moterliinin ...00..0 20, tarihli ve
............ yevmiye numarali [nsaat Yapimina [liskin Sézlesme sartlan ile Bina Tamamlama

Sigortas1 Genel Sartlan ve ............cocooiieeee.. numarall polige Gzel sart ve klozlannda
belirtilen kosul ve kapsaminda diizenlenen isbu senet ile lehtara‘tarafiniza ....ovnvennnns [ad
ve soyadi] azami ................ TL teminat limiti taahhiit edilmistir.

6306 sayl Afet Riski Alindaki Alanlarin Dénstiiriilmesi Hakkinda Kanun hiikiimleri ve ilgili
polige gercevesinde; police ile teminat altna alinmis hallerde, yazih tazminat talebi
basvurusuna/nuza istinaden deferlendinme yapalarak, azami ................ TL teminat tutarnmn

proje baglangig tarihinden itibaren Yeni Konut Fivat Endeksine (2017=100) gire diizeltis

degerine kadar tazminatn lehtara/tarafimiza Gdenecefii veyahut projenin  tamamdig r
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lehtara/tarafimza teslim edilecegi hususunun [....sigorta girketinin ticaret unvam]'mn imza
atmaya vetkili temsilcisi ve sorumlusu sifatiyla ve [.... sigorta sirketinin ticaret unvam | ad ve
hesabina lehtara/tarafiniza taahhiit edildigi beyan olunur.

Bahse konu taahhiit.................... tarihine' kadar gecerli olup, bu tarihe kadar elimize
gececek sekilde lehtar tarafindan/tarafimizea yazih tazmin talebinde bulunulmamasi, talebiniz
dogrultusunda ddeme yapilmasi veya binamin tamamlanarak Genel Sartlardaki “tasinmazin
devri ve teslimi™ tammina uygun sekilde lehtara'tarafimza devir ve teslim edilmesi hilinde
hilkiimsiiz olacaktir,

[sigorta sirketinin ticaret unvani]
[varsa sigorta acentesinin adi]
[sigorta sirketifacentesi] yetkililerinin

| Proje takvimi ve Genel Sartlarm 7 nei maddesi birinei fikrasmin (¢) bendinde belirlenen 12 ayhk siireyi gz
antnde balundurarak belirlenmelidir.
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POLICE / TEMINAT SENEDI NO
6502 savili Tiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun kapsaminda

BiNA TAMAMLAMA SIGORTASI TEMINAT SENEDI ORNEGI

SIGORTALI'NIN;
UNVAN / VKN
ADRES

LEHTAR'IN;
ADI SOYADI/ TC NO
ADRES

iDARE ONAYLI PROJE'NIN:
ADA J PAFTA f PARSEL NO

PROJE NO / ONAY TARIH

TASINMAZIN ACIK ADRES!

AZAMI TEMINAT BEDELI

...................... [proje adi].................. isimli projenin tamamlanmas: igini {istelenen
............... [sigortalimn ticaret UDVROEL: oo coesnrasesennnnpssnpaerisnnes
..................................................... B R R R st (lehdiar ad
soyadi) arasinda akdedilen T.C. .......c.ccoccivieeee. Noterliinin .../ ../ 20...tarhli ve
............ yevmiye numarali On Odemeli Konut Satis S6zlesmesi sartlan ile Bina Tamamlama
Sigortast Genel Sartlari ve .................cooeene... numarali police dzel sart ve klozlannda
belirtilen kosul ve kapsaminda diizenlenen isbu senet ile lehtara/tarafimza .........ceeeeees [ad
ve soyadi] azami .....oevinree TL teminat limiti taahhiit edilmistir.

6502 sayih Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun hiikiimleri ve ilgili police ¢ercevesinde;
polige ile teminat altina alinmis hallerde, yazihi tazminat talebi basvurusuna/nuza istinaden
deferlendirme vapilarak, anaparas: azami ................ TL'ye kadar banka kanalivla saticiya
vapilan ddemelerinmizin yvasal faiziyle veya yasal faiz oraninda gecikme cezasiyla birlikte

RUSUSUNUR ...oovvvinninnnn
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temsilcisi ve sorumlusu sifativla ve [sigorta sirketinin ticaret unvam ] ad ve hesabina
lehtara/tarafiniza taahhiit edildigi beyan olunur.

Bahse konu tashhiit.................... tarihine' kadar gecerli olup, bu tarihe kadar elimize
gececek sekilde lehtar tarafindan/tarafinizea yazih tazmin talebinde bulunulmamas:, talebimz
dofrultusunda ddeme yapilmasi veya binamin tamamlanarak Genel Sartlardaki “tasinmazin
devri ve teslimi™ tammina uygun sekilde lehtara'tarafimza devir ve teslim edilmesi halinde

hilkiimsiiz olacaktir.

[sigorta sirketinin ticaret unvani]
[varsa sigorta acentesinin adi]

[sigorta girketi/acentesi] vetkililerinin [sigorta sirketi/acentesi] yetkihlerinin

' Proje takvimi ve Genel Sartlanin 7 nei maddesi birinei fikrasiin (¢} bendinde belitfenen 12 aylik siirevi gz
oniinde bulundurarak beliclenmelidir,



